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Konu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
|Dairesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg
Evrak Tarih ve No 06.12.2013 / 166071

Kocaeli Bliytiksehir Belediye Meclisinin 2014 yilt Ocak ay1 1. birlesimi 1. oturumu 16.01.2014]
Persembe giinii saat 15:00'da yaptig1 toplantisinda alman 2014-47 sayili karardir.

KONU:
Gebze Belediyesi, G22b19a-d nazim imar plam paftalari, 4816 ada, 1’nolu parselde

hazirlanan nazim imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 12.12.2013 tarih ve 20. giindem maddesi olarak goriisiilmek
tizere Komisyonumuza havale edilen Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Mustafapasa
Mahallesi smirlart igerisinde, G22b.19¢ ve G22b.19d nazim imar plani paftalarinda kalan 4816
ada 1 nolu parselde hazirlanan 1/5000 o&lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, G22b.19¢ ve
(G22b.19d nazim imar plant paftalarinda 540 kisi/ha yogunluga sahip Meskun Konut Alam
kullammh 4816 ada 1 nolu parselde, 6nceden hazirlanan 1/5.000 olgekli nazim imar plam
degisikliginin Belediyemiz Meclisi'nin 15.08.2013 tarih 487 sayili karari ile kabul edilmemesi
gerekgesi ile sdz konusu parselin  kullammmm 540 kisi/ha yogunluga  sahip
Konut+Ticaret+Turizm (Rezidans) olarak diizenlenmesini igeren nazim imar plam degisikligi
teklifinin sunuldugu anlagiimaktadir.

Teklif edilen nazim imar plam degisikligi ile ilgili olarak Belediyemiz Ulasim Dairesi
Bagkanligindan 14.11.2013 tarih 166071 sayili yazi ile goriis talep edilmis olup 19.11.2013 tarih
166071 sayili cevabi yazida s6z konusu fonksiyonu kapsayan herhangi bir lejand bulunmadig,
dolayisiyla planlama yoniinden uygun olmadig: ifade edilmis, 25.11.2013 tarih 166071 sayil
yazimiz ile Ulasim Daire Bagkanligi'ndan tekrar goris talep edilmis olup 02.12.2013 tarih
166071 sayili cevabi yazida s6z konusu parselin kuzeyinde ve giineyinde yer alan iki kavsagin
trafik yiikii agisindan ¢ok yogun olacagi, bslgede onayli nazim imar planmi kullanimlari disinda bu
iki kavsaga ekstra yiik olusturacak herhangi bir degisikligin uygun olmayacag ifade edilmistir.

S6z konusu parselde daha onceden hazirlanan nazim imar planinda bdlgenin ticari
gereksinimlerinin giderilmesi amaciyla 540 kisi/ha yogunluga sahip Meskun Konut Alam olan
kullamminin 3. Derece Tali I3 Merkezi olarak diizenlenmesi seklinde plan degisikligi teklifi
sunuldugu, Belediyemiz Meclisi'nin 15.08.2013 tarih 487 sayih karar ile soz konusu parselin
ticari fonksiyon olarak diizenlenmesi halinde yolda trafik akiginin sikintiya ugrayacagi, pargacil
onerilen kullanim karari ile bolgede bir ticari merkez olusumuna engel olacagi ve nazim imar
plani ana kararlari, temel planlama prensiplerine aykirilik teskil ettigi gerekgeleri ile uygun
gortilmedigi belirlenmistir.

Ayrica bilgi amagli hazirlanan 1/1.000 uygulama imar planinda belirtilen yapilasma
kosullarinin Konut+Ticaret kullanimi i¢in E:1.80, Hmax:18.50m., Turizm Tesisi olarak kullanimi
icin E:2.20, Hmax: 24.50m. oldugu, Konut+Ticaret kullanimi i¢in s6z konusu adanin niifus
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yogunlugunun 520 kisi/ha olacagi, nazim imar planinda ise niifus yogunlugunun hatali
belirtildigi, parselin turizm tesisi olarak kullamilmast durumunda ise séz konusu adanin niifus
yogunlugunun 485 kisi/ha olacag: belirlenmistir.

Plan degisikligi teklifinde Konut+ Ticarett+ Turizm kullanimi ile ilgili olarak Planli
Alanlar Tip Imar Yonetmeligi'nin 3. maddesinin ¢ bendinde "... Turizm+Ticaret+Konut gibi
karma kullamm alanlari: Tek basina konut olarak kullamilmamak kosuluyla, ticaret,
turizm-ticaret, ticaret+konut, turizm-+ticarei+konut kullamimlarimdan sadece birinin veya
ikisinin veyahutta tamamimn birlikte yer aldigr alanlardir..."” seklinde ifade edilmis olsa da 3194
Sayili Kanun'un Plan Yapimina Dair Esaslara Ait Yonetmeliginde belirtilen 1/5.000 Olgekli
Nazim Imar Plani Lejandinda ve Belediyemiz Meclisince onaylanan nazim imar planinda séz
konusu kullanimin herhangi bir karsiligi bulunmadigi, bu nedenle meri mevzuata aykirihk teskil
ettigi tespit edilmistir.

Sonug olarak, yogunluk artist ve donati eksilmesine yol agmayan, ulasim acisindan
herhangi bir sorun yaratmayacag: anlasilan ve plan biitiinliigiine aykirilik teskil etmeyen ancak
meri mevzuata aykirilik teskil eden 1/5000 6lgekli nazim imar plami degisiklik teklifi; meri
mevzuatta karsiligt bulunmayan Konut+Ticaret+Turizm (Rezidans) olarak diizenlenmesini iceren
nazim imar plant degisikligi teklifi degisiklige konu parselin kullanimmin Turizm Tesis Alani
olarak diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

5216 Sayili Yasamin 7-b ve 14. maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek
karar verilmek lizere i bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 09.01.2014

KARAR:

Gebze Belediyesi, G22b19a-d nazim imar plam paftalari, 4816 ada, 1’nolu parselde
hazirlanan nazim imar plam degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve CHP Meclis Grubu Uyeleri; Fahri ORENGUL, Saban
SARIGULLE, Ali HAYMANALI, Fikret GOKMEN, Pinar NAAK, Yasar SONMEZ, Fahrettin
BUYUKOGLU ve Siileyman TANYILDIZ’in ret oylarina karsin, oygoklugu ile kabul edildi.

Q

Kerim BUYUKG(}Z ~  Oksin BECET TORUNOGULLARI

KATIP UYE AAW

KATIP UYE

Sayfa2/2

A CH2DR.- 5
Kl ca@li %?qkﬁehi ;
Sélééigéﬁ Saﬁﬁam}léi



